Vorwort
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Eigenheim <
Saalbau-Egelsbach

Ansicht )
Berliner Platz

Liebe Mitblrgerinnen und Mitblrger,

aufgrund eines Antrages der SPD-Fraktion beschloB die Gemeindevertretung, den Gemeindevor-
stand zu bitten, ein Konzept zur Sanierung des Eigenheim-Saalbaus zu erstellen. Der Gemeinde-
vorstand hat daraufhin einige Ingenieurbiiros mit der notwendigen Planung beauftragt. Aus meh-
reren Vorentwirfen wéhlte die Gemeindevertretung schlieBlich den Entwurf des Ingenieurblros
Menzel + Moosbrugger sowie fiir den technischen Bereich unsere am Ort befindliche Firma
B&hr & Werner aus. :

Wir wissen natlrlich, daB die Betrage, die fiir die Sanierung des Eigenheims auf der Grundlage
der vorliegenden Planungen aufgewandt werden missen, sehr hoch sind. Wir wissen natiirlich
auch, daB einige meinen, es ginge gerade im technischen Bereich eine Nummer kleiner und da-
mit billiger. Dieser Meinungsstreit wurde in der Gemeindevertretung in mehreren Sitzungen aus-
getragen und nach gutem demokratischen Brauch in einer Abstimmung fiir das Konzept Menzel
+ Moosbrugger und Bahr & Werner beendet.

Hintergrund der Beschlisse war natirlich, daB die Belastigung der Anlieger durch den Larm der
Feiernden dringend und entscheidend verringert werden muB. Das ist wiederum nur maoglich,
wenn die Fenster geschlossen und eine Be- und Entliiftung eingebaut wird, die dariiber hinaus
auch bei groBen Veranstaltungen flr saubere Luft sorgen soll. AuBerdem muBte Beriicksichti-
gung finden, daB das Eigenheim den Vorschriften des Brandschutzes, der Hygiene, des Lebens-
mittelrechts und des Gaststéttengesetzes nur noch sehr bedingt Rechnung trug. Hier ist gerade
der Bereich feuerpolizeiliche Auflagen ein ganz entscheidener Punkt, da die alleinige Verantwor-
tung beim Eigentimer, sprich Gemeinde Egelsbach, genauer beim Gemeindevorstand, liegt. Und
der konnte die Verantwortung nicht Ianger bernehmen, ohne auf entscheidende Ver&nderungen
zu drangen. Kegelmannschaften wissen ein Lied davon zu singen, wenn auf einmal durch undich-
te Dachluken wahre Sturzbéche auf die Kegelbahn niedergingen. Auch hier ist es dringend not-
wendig, durch bauliche Verdnderungen Abhilfe zu schaffen.

Alles in allem glauben wir, durch die Sanierung aus einem GuB wieder sehr lange Zeit all unseren
Burgern, Vereinen und Korporationen ein Haus an die Hand zu geben, in dem sie sich wohlfiihlen
und das allen Anspriichen gerecht wird.
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Ursprung

Friihe Postkarte des Eigenheim-Saal-
* baus. Wahrscheinlich aufgenommen
zur Einweihung im Jahre 1926.

== - Egelshach
Die Griinder des Arbeiter-Radfahrer-
vereins Solidaritét bei der 25-Jahrfeier
1930 vor dem Eingang.
Von I n. r.: Ad. Dambier, Gg. Petry,

Ad. Stornfels, Johs. Gauimann,
Jak. Miiller, Adam Heck, Hch. Anthes.

Das Archivbild zeigt den Eigenheim-
péchter A. Bdcher, v. r. mit seiner Zap-
fer- und Bedienungsmannschafi vor
dem Bierzelt aus AnlaB der Sportplatz-
einweihung 1927 des Tumvereins am
Eigenheim.

Der Eigenheim-Saalbau wurde in den Jahren
1925/26 unter groBen finanziellen Opfern der
damaligen Mitglieder der Eigenheim-Genos-
senschaft als »Verkehrslokal aller der freien Ar-
beiterbewegung angeschlossenen Korporatio-
nen« errichtet.

Aus AnlaB der feierlichen Eroffnung schrieb am
16. Juni 1926 der Lokalredakteur der »Egelsba-
cher Neuesten Nachrichten<: Die Einweihung
des Saalbaues der hiesigen Eigenheimgenos-
senschaft am letzten:Samstagabend gestaltete
sich zu einem Ereignis fir Egelsbach. Noch vor
Beginn der offiziellen Feier war der ca. 1200
Personen fassende Saal bis auf den letzten
Platz geflllt wie ein Bienenhaus. Menschen im
Parkett, Menschen auf der Gallerie oben und
unten, Menschen im anstoBenden Wirtschafts-
zimmer, es mdgen wohl ca. 1400 Personen ge-
wesen sein, die sich da zu der Einweihung die-
ses imposanten neuen Gesellschaftshauses
eingefunden hatten. Alle Kreise der hiesigen
Bevolkerung waren vertreten und freuten sich
Uber das gelungene Werk, denn damit ist
Egelsbach um eine mustergliltige Gaststatte
bereichert worden, auf die es stolz sein kann.
Mit der Errichtung des Eigenheims ist ginem
dringenden Bedurfnis Rechnung getragen wor-
den, denn die Einwohnerschaft konnte sich in
Ermangelung eines groBen Lokales nie ganz

- zusammenfinden. Man muB sich (iber den Un-

ternehmungsgeist der Manner wundern, die
dies fur Egelsbach so gewaltige Unternehmen
mit zaher Energie unter gréBten Schwierigkei-
ten durchflUhrten. Diesen Pionieren in dieser
Sache auch an dieser Stelle zu gedenken ist
wohl mehr wie Pflicht. Dieser Eigenheimbau
umfaBt einen groBen Saal, in dem fiir 1200 Per-
sonen Sitzpldtze sind, ein Wirtschaftszimmer
und ein Kolleg fiir je 100 Personen, ferner eine
Kegelbahn. Der ganze Bau entspricht der mo-
dernen Zeit. Hoffen wir, daB derselbe fiir alle
Zeiten dem Allgemeinwohl der Egelsbacher
Einwohnerschaft dient.

Vor der Errichtung des Eigenheims gab es in
Egelsbach mehrere kleine Sile bei Gasthau-
sern in denen sich das Kultur- und Vereinsle-
ben abspielte. Zu nennen sind hier »Schéne
Aussicht« (Schneider) an der heutigen B 3,
»Hessischer Hof« (Feurer/HenBel), »Darmstad-
ter Hof« (Schroth), »Egelsbacher Hof« (Werk-
mann, spéater Kinosaal »Egelsbacher Lichtspie-
le«), »Westendhalle« (Fink/Haas) allesamt in

der Ernst-Ludwig-StraBe. AuBerdem »Gasthaus
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zur Linde« (Keim), »Gasthaus zur Krone« (Best),
»Frankfurter Hof« (Metzendorf) alle drei in der
SchulstraBe und schlieBlich in der RheinstraBe,
der 1922 abgebrochene Saal beim »Gasthaus
Wiesenau« (Stiefel).

Es gab in friheren Jahren regelrecht politisch
orientierte Lokale. So hatten »Rote« und
»Schwarze« feste Vereinslokale in denen Ge-
-nossen und Bilrgerliche getrennt verkehrten.
Infolge der Sozialistengesetze bestanden so-
gar Militarverbote, die politische Ansammlun-
gen in Gaststatten verhindern sollten. Im Egels-
bacher Gemeindearchiv liegt das Gesuch eines
ortlichen Gastwirtes vom Jahre 1910 mit der
Bitte »um Aufhebung des Militarverbots, da kei-
ne Sozialdemokraten bei ihm mehr verkehrten«.

Dies alles bewog die fuhrenden Manner aus
der Arbeiterschaft in Egelsbach sich mit dem
Bau des Eigenheims eine eigene Heimstatte zu
schaffen. Es wurde eine »Genossenschaft zur
Erbauung eines Eigenheims GmbH in Egels-
bach« mit ca. 400 Mitgliedern gegrindet. In den
am 5. 10. 1924 verabschiedeten Statuten mit 58
Paragraphen heiBt es unter § 1 »Gegenstand
des Unternehmens ist: Herstellung eines Ei-
genheims mit Wirtschaftsbetrieb. Die Dauer
des Unternehmens ist unbeschriankt«.

Das Unternehmen »Eigenheim-Saalbau« for-
derte von seinen Grundern und Mitgliedern er-
hebliche finanzielle Opfer, denn nicht alles
konnte mit dem =»Kapital Arbeitskraft« allein
realisiert werden und besonders finanzstarke
Anteilzeichner waren in den Reihen der Genos-
sen nicht vorhanden. Die im § 4 festgelegten
Geschéftsanteile betrugen im Grindungsjahr
100 Goldmark, cieser Betrag wurde aber we-
gen Kostensteigerungen mehrfach aufgestockt.
Dies brachte Vielen schlaflose Nachte und so
manchen Familienvater, der im nahen Frankfurt
als Bauarbeiter seinem Broterwerb nachging, in
Existenznot.

Doch als es 1926 trotz vieler Hemmnisse und
unendlicher Miahen schlieBlich doch geschafft
war, hatte Egelsbach flir damalige Verhaltnisse
einen Saalbau, von einem Maurerpolier entwor-

fen, von Blrgern finanziert und von der ortli-

chen sozialdemokratisch orientierten Bauge-
nossenschaft gebaut, der in weitem Umkreis
seinesgleichen suchte. Die finanzielle Folgela-
sten fUhrten dennoch zur Auflédsung der Eigen-
heim-Genossenschaft und zum Verkauf des
Grundstlcks. —hosto —

Der Eigenheim-Saalbau unmittelbar
nach Kriegsende. Der erste Péchter
erdiinete 1947 die Gaststétte. |
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Der Eigenheim-Saal nach der

1. Renovierung 1952. Die Egelsbacher |
»Gut Stubb’« war durch eine ge- - |
schmackvolle Anstricherneuerung,
neue Blihnenvorhdnge und Lichtanlage
in altem Glanz erstanden.

Der Eigenheim-Saalbau, immer noch
im Gewand seiner Erbauer.

Die Aufnahme entstand 1960.

Die Platanen der Gartenwirtschaft muB-
ten erst dem An- und Umbau im Jahre
1966/67 weichen.




Funktion
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Die Funktion in der fast 60jahrigen bewegten
Geschichte des Eigenheim-Saalbaus war im-
mer gepragt durch GroBveranstaltungen von
Vereinen, Korporationen und Verbénden. Von
jeher spielte sich das gesellschaftliche und kul-
turelle Geschehen als zentraler Mittelpunkt im
»Eigenheim« ab.

Wahrend des Zweiten Weltkriegs diente das
Gebé&ude als Lazarett. Auf dem Dach des Saal-
schiffes war das rote Kreuz auf weiBem Grund
der Genfer Konvention zum Schutz vor Luftan-
griffen aufgepinselt.

Nach KriegsschluB versuchte der Egelsbacher
Willi Wannemacher als Pachter den Saalbau
wieder zu bewirtschaften. Da GroBveranstaltun-
gen infolge der noch nicht wieder vollformierten
Vereinstatigkeit Mangelware waren, diente der
groBe Saal zunachst als Kino.

Die erste Vereinslizens wurde von der amerika-
nischen Militdrregierung an die Manner um Fritz
Schlapp an die heutige Sportgemeinschaft
Egelsbach erteilt. Danach erlebte der Eigen-

heim-Saalbau seine Renaissance in puncto
Vereinsmittelpunkt. Von 1948 bis heute gab es
neun erfolgreiche Eigenheimpéachter.

Die erste grundliche Renovierung von Saal und
Gastwirtschaft erfolgte 1952. In den Folgejahren
platzte des gewaltigen Ansturms wegen — es
war die »Wirtschaftswunderzeit« — der Saal

Eigenheim -Saalbau Egelsbach
st

la. Henninger
Export= und Lagerbier
la. Aepfelwein
Reine Weine
Gute Kiche

Grobter und [chénlter
Saal am Plage "% ergmen

Dem verehrl, Publikum sowie Vereinen u. Gesellichaften halte ich melne Lokalitdten beltens empfohlen
Alfred B6cher

aus allen Nahten. Wahrend der Fastnachtszeit
kam die Decke des Kollegs Uber der Gaststatte
unter der Menschenmasse bedrohlich ins
Schwingen, deshalb muBte mit Stahltrdgern
Abhilfe geschaffen werden. 1967 schlieBlich
wurde das altehrwirdige Gebdude von der Ge-
meinde um- und angebaut. Die feierliche Wie-
dererdofinung unter Mitwirkung der Egelsbacher
Vereine, der Volksschule und des Kulturkreises
war am 14. September 1967.

Schon im Jahre 1956 gab es durch den Bau
des Burgerhauses eine gewisse Entlastung fir
die bislang einzige Statte flir GroBveranstaltun-
gen. Die Gemeindeverantwortlichen taten gut
daran auf dem Geldnde um das »Eigenheim«
den Berliner Platz, das Blrgerhaus und das
Sport- und Freizeitzentrum mit Freischwimm-
bad anzugliedern. Damit ist und war die Stand-
ortvorgabe der weitsichtigen Eigenheimerbauer
nicht nur richtungweisend sondern auch tradi-
tionelle Verpflichtung zum Wohle aller Blrger.

— hosto —



Sanierung

Der Gemeindevorstand ) 13. Sept. 1984
der Gemeinde Egelsbach Egelsbach, ______?______ﬁ
BauausschuB v/880/84

DRUCRSACHE NR. cccscosce-
zur 23, Sitzung am

‘ 984 ' 04
-1-8- . .S.E'PP.EERP.EF- 3. cas Tagesordnunqspunkt % &8 aa

Betr.
Bezug :
‘Anlage:

Sanierung Eigenheim

Plan Nr. 10 B
Schreiben der Architekten Menzel + Moosbrugger
vom 14.08.1984

Der BauausschuB mége beschlieBen:

der Gemeindevertretung zu empfehlen, entsprechend dem
Plan Nr. 10 B (vorgezogene Garderobsnanlage) und dem
Schreiben der Architekten Menzel + Moosbrugger vom
14.08.1984, die Bus- und UmbaumaBnahmen zur Sanierung
des Eigenheims mit einer Gesamtsumme von 1.765.000,-- DM
in 1985 durchzufiihren.

Beschllisse bzw. Empfehlungen des Gemeindevorstandes, der
Gemeindevertretung, der Ausschiisse:

Zu 05a: Gem.Vorst. 11.09.1984
Eigenheim-Sanierung

Der Gemeindevorstand beschlieBt, entsprechend dem Plan

Nr. 10 B (vorgezogene Garderobenanlage) und dem Schreiben
der Architektengruppe Menzel und Moosbrugger vom 14.08,1984
die Aus- und Umbaumafindhmen zur Sanierung des Eigenheims
mit einer Gesamtsumme von 1.765.000,-- DM in 1985 durchzu-
fiihren.

Dieser Ausbauvorschlag ist dem BauausschuB zur Beratung
vorzulegen. Nach Festlegung des Ausbauumfanges ist die
mdgliche Finanzierung. darzustellen.

Abstimmungser§ebnis: 4 / 1/ 0.




Begriindung:

Entsprechend dem BeschluB des Bauausschusses vom 26.06.1984,
die Planungen kostenreduzierend zu ilberarbeiten, hat der
Gemeindevorstand am 09.07.1984 die Architekten Menzel +
Moosbrugger beauftragt, die Entwurfsplanung zur Erarbeitung
einer endgiiltigen L&surng durchzufiihren, unter Berlicksichtigqung
folgender Auflagen:

Bei der Planung sind keine Knderungen im Funktionsbereich
vorzunehmen. Es sind nur die unabdingbar notwendigen MaB-
nahmen im technischen Bereich (Elektro, Heizung, Liiftung,
Sanitir) vorzunehmen, wobei insbesondere die Auflagen des
Brand- und Lirmschutzes im Saalbereich, unter Einbeziehung
der Biihne, zu bericksichtigen sind..

Im Haus- und Gaststittenbereich sind die im Rahmen der
Konzession zum Betrieb der Gaststidtte vorgegebenen:Anf-=
lagen - FKiichenbereich, Gaststidtte und Kolleg, Be- und
Entliiftung, Ldrmschutz - einzubeziehen.

Am Gebiude sind nur bauliche Verdnderungen im Eingangsbereich
-~ Vordach, Kassenhduschen, Innenhof - und eine Sanierung des
Flachdaches im Bereich Kegelbahn und Foyer zu planen.

Die Architekten Menzel + Moosbrugger haben am 14.08.1984
einen entsprechenden Planungsvorschlag unterbreitet.

Die iUberarbeitung des Gutachtens wurde in erster Linie in
Richtung einer Kostenreduzierung durchgefiihrt, auf der Grund-
lage der im Gutachten aufgezeigten Minimalldsung (1.418.000,- DM)

In dieser Minimall&sung sind die Liftungsanlagen im Kolleg,
Foyer und in der Kegelbahn nicht enthalten, ebenso fehlt
die Sanierung des Flachdaches,

Eine weitere Kostenreduzierung wurde durch Streichung von
Liftungsanlage mit Wiarmerilickgewinnung im Pdchterhaus, Neubau
Pachtergarage, Biergarten und neuer Gaststdtteneingang mit
ca. 103.500,-- DM vorgesehen.

Hierbei ergeben sich Herstellungskosten von ca. 1.315.000,-- DM.

Bei diesen minimalen Herstellungskosten kann man jedoch nicht
von einer Sanierung des Eigenheim-Saalbaus sprechen, da bei
diesem Ausbauumfang nur die fiir Brand- und Ldrmschutz im
Saalbereich erforderlichen Auflagen, verbunden mit dem zeit-
gemdBen Ausbau / Anpassung an den technischen Standard,
-beriicksichtigt sind.

Als unbedingt erforderliche MaBnahme . ist die Sanierung des
Flachdaches liber Eingangsbereich/Foyer und Kegelbahn anzu-
sehen. Kosten ca. 269.000,-- DM.




Eine weitere, fiir die Erteilung der Schankerlaubnis und
Aufrechterhaltung der Bewirtschaftung des Elgenheim-~
Saalbaus notwendige SanierungsmaBnahme (Gesundheitsamt

und Gewerbeaufsichtsamt, April 1984), ist im Kilichenbereich
der Gaststitte vorzunehmen; Kosten einschlieBlich Ger&te-
ausstattung ca. 136.000,~- DM.

Bei der Planungsvorstellung wurde desweiteren daven aus-
gegangen, daB nur geringe bauliche Verdnderungen vorge-
nommen werden sollten, unter Beibehaltung der zur Zeit
vorhandenen Funktionsbereiche.

Beim Festhalten an diesen Vorstellungen ergibt sich jedoch,
daB die gleichzeitige Nutzung als Garderoben- und Mehrzweck-
raum zukiinftig nicht moéglich ist (Versammlungsstdttenricht-
linien), da Gardercheneinrichtungen fest installiert sein
miissen.

Es sollte deshalb ein vorgezogener Neubau fir die Garderoben-
anlage und das Eingangsfoyer erstellt werden, um die

Nutzung als Mehrzweckraum weiterhin beizubehalten; Kosten ca.
45,000,-- DM.

Gesamtherstellungkosten 1.765.000,-- DM
(Entwurf Architekten Menzel +
Moosbrugger wvom 14.08.1984)

Entsprechend der Auflagen des Gesundheitsamtes wurde eine
befristete Schankerlaubnis bis 1985. ausgesprochen, bis die
notwendigen Renovierungs- und UmbaumaBnahmen fixr den
Eigenheim-Saalbau durchgefiihrt sind.

Aus den vorgenannten Griinden ist es erforderlich, die Bau-
maBnahme im Jahre 1985 durchzufithren, wcbei die Bauarbeiten
(April 1985 bis Oktober 1985) eine zeitweise SchlielBung des
Eigenheims notwendig machen:

~ Gaststdtte - - April / Mai 1985

- Saal = Juni - August 1985

- Foyer - Juni =" Oktober 1985

- Kegelbahn - August - Oktober 1985.

Um eine ordnungsgemidBe und termingerechte Baudurchfiihrung
zu gewdhrleisten, sind fir das Baugenehmigungsverfahren
und die Bauvorbereitung als Vorlaufzeit ca. 6 Monate zu
veranschlagen.




MENZEL + MOOSBRUGGER DIPLOM-INGENIEURE
FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN BDA HEUSENSTAMM

Zesigweg 33
6058 Heusenstamm
Teleton (06104) 3674 + 3793

Konto
D Bank AG, H
(BLZ 50570018) Nr. 115/0549

- Menze! + Moosbrugger - Zeisigweg 33 - 6056 Heusensiamm

Gemeindevorstand
~der Gemeinde Egelsbach

z.Hd. Birgermeister Dirner Unser Zeichen Me-sm
Uber Bauamt z.Hd. Herrn Gruhl Ralum 14.8.84
Rathaus

6073 Egelsbach

Betr.: Saalbau Edelsbach, Uberarbeitung des Gutachtens
zum Zwecke der Kostenreduzierung

A) . Allgemeine Erlduterungen

Entsprechend dem GemeindebeschiuB vom 10.7.84 und den ausfihrlichen
Erlduterungen durch das Bauamt haben wir gemeinsam mit dem Biiro BWI eine
Ubefarbeltung unserés Gutachtens zur Sanierung des Saalbaues vorgenommen.
Da wir im Gutachten bereits eine Minimallésung mit ca. 1.418.000,- .DM
erarbeitet und vorgelegt haben, ist eine weitere Reduzierung der Herstellungs-
kosten nur aufgrund weiterer Leistungskiirzungen méglich.
Wir weisen hiermit nochmals daraufhin, daB in der Minimallsung folgende
Leistungen bereits nicht mehr enthalten sind, die in der Ideallésung mit
ca. 1.748.000,- DM erfalBt sind:
1.) Erweiterter Rohbau: separates Pidchtertreppenhaus
vorgezogene separate Garderobenanlage
2.) Ausbaugewerke einschl.  Kirzungen bei Saalbeleuchtung und Elaanlage,
Elektro: keine Saaléffnung zum Foyer
3.) Heizung, LUftung, Sanitidr: Be- und Entliftung Kolleg
Liftungsaniage Foyer einschl. WC-Anlagen
unnd Kegelbahn, Sanierung WC-Anlage der Gaststétte
und des Kollegs und Wasseraufbereitungsanlage

Generell ist zur Haustechnik zu sagen, daB eine Reduzierung des Standards
(einem Neubau vergleichbar) bei Beibehaltung des technischen Programms und
aller beschriebenen Funktionen nicht méglich ist.

Zur Kostensenkung gibt es nur folgende Méglichkeiten:

Genereller Verzicht auf einzelne betriebstechnische Anlagen oder vorlauflger
Verzicht mit der Mdglichkeit der spiteren Nachrustung Bei der spdteren Nach-
ristung ist aufgrund verschiedener Faktoren mit einer ca. 30%igen Teuerungs-
rate und baullchen Folgekosten zu rechnen.




B)

Auf beiliegenden Deckbldttern zum Gutachten sind die im GemeindebeschluB
erwdhnten Reduzierungen im Eingangsbereich eingetragen. Es handelt sich
hierbei um Verkiirzung des Vordachs, Wegfall der Pichtergarage, Beibehaltung
des jetzigen Gaststdtteneingangs und Ubernahme des Vorschlags fir den
Sanitdtsraum, die Behindertenrampe und Uberdeckung des Brunnenhofes.

Allein mit den Kirzungen im Eingangsbereich ist keine wesentliche Reduzierung
der Kosten zu erreichen. Die Kosten hierflur liegen - wie aus dem Gutachten
zu entnehmen ist - anteilig sehr niedrig, so daB mit dieser Kirzung, die
optisch flr die Bevdlkerung sichtbaren Verbesserungen leider entfallen.

Die Motivation fiir die im Ganzen immerhin erheblichen Investitionen und die
unsichtbaren technischen MaBnahmen als "versteckte Kosten" sind schwerer
zu begrinden.

Wir bitten daher nach Prifung unserer Kostenaufstellungen nochmals zu
Uberlegen, ob nicht doch die gréBere Eingangslésung mit der vorgezogenen
Garderobenanlage sinnvoll wére. Sie ist auch ohne Offnung des Saales zum

- Foyer hin und unabhdngig vom separaten Pachtertreppenhaus und der

Garage machbar.

Um auf die genannten Kostenvorstellungen von ca. 1.350.000,- DM zu

kommen, miissen wir die Flachdachsanierung des Foyers zur Disposition stellen.
Diese MaBnahmen sind daher getrennt ausgeworfen und stellen somit einen
gesonderten Bauabschnitt dar.

Die notwendigen Kiicheninderungen, z.T. durch den neuen Pachter bedingt und
z.Zt. aufgrund neuer Auflagen durch das Gewerbeaufsichtsamt, sind ebenfalls
als separater Kostenteil erfaBt, da zur Zeit der Erstellung des Gutachtens
noch nicht bekannt. Dadurch ist nach wie vor ein echter Vergleich mit dem
Gutachten als Basis mdglich.

Kostenminderungen der einzelnen ‘Bauabschnitte gegeniber der
Minimallésung des Gutachtens

[. Bauabschnitt Pachterhaus

1.) Erweiterter Rohbau: keine Anderungen
2.) Ausbaugewerke einschl. .
Elektroinstallation: keine Anderungen

3.) Heizungs- und Liftungs-
anlagen und Sanitar:

Wirmeriickgewinnung LUftung Gaststatte entfdllt mit ca. 8.000,- DM

Abluftanlage fir Gaststdtte entfallt mit ca. 7.000,- DM
Zuluftanlage far Kiche * entfdllt mit ca. 30.000,- DM
(*in anderer Form im separaten Kiichen-
angebot wieder enthalten) zus. ca. 45.000,- DM
Il. Bauabschnitt Saalbau N
1.) Erweiterter Rohbau: keine Anderungen
2.) Ausbaugewerke einschl.
Elektroinstallation: keine Anderungen

3.)  Heizungs- und LUftungs- N
anlagen und Sanitér: keine Ariderungen




C)

Ill. Bauabschnitt Flachbau (s.separate Kostenaufstellung in
- der Zusammenfassung)
1.) Erweiterter Rohbau: )
Dachsanierung als Kaltdach zuriickgestellt

(bei Beibehaltung des Aufbaus fiir die SaallGftung)

2.) Ausbaugewerke einschl.
Elektroinstallation:

3.) Heizungs- und Liftungs~ -
anlagen und Sanitér:

keine Anderungen

keine Anderungen

(Foyerltftung im Minimalangebot bereits nicht enthalten

wie in den allgem. Erlduterungen beschrieben.)

IV. Bauabschnitt Eingangsbau

1.)  Erweiterter Rohbau:
Wegfall Péchtergarage, dafiir offener Abstell-

platz unter Pergola ca.
Wegfall Vordédcher unter Beibehaltung der
Behindertenrampe ca.
Wegfall des neuen Gaststittenzugangs ca.
Wegfall der Terrasse mit Stitzmauer ca.
Zus. ca.

2.) Ausbaugewerke einschl.
Elektroinstallation:

3.) Heizungs- und Liiftungs-
anlagen und Sanitér:

keine Anderungen

keine Anderungen

I.-1V.Bauabschnitt  Kostenreduzierung insgesamt ca.
+ 15% Nebenkosten ca.
‘ zus. ca.

Minimalkosten Gutachten ca. 1.418.000,- DM

Reduzierungen ca. 103.500,- DM
Neue Herstellungskosten ca. 1.314.500,- DM

Flachdachsanierung als separater Bauabschnitt

1.) Erweiterter Rohbau: ca.
2.) Ausbaugewerke einschl. '
Elektroinstallation:
3.) Heizungs- und LUftungs.
anlagen und Sanitar: ca.
(aus Gutachten ldeall&sung) ca.
+ 15% Nebenkosten ca.
bei sofortiger Ausfiihrung zus. ca.
bei spéaterer Ausflihrung + 30% ‘ ca.
zus. ca.

rd.

7.000,- DM
18.000,- DM
10.000,- DM
10.000,- DM
45.000,- DM
90.000,- DM
13.500,- DM
103.500,- DM
60.000,- DM
174.000,- DM
234.000,- DM
35.100,- DM
769.100,- DM
80.730,- DM

349,830 - DM




D)

E)

MaBnahmen zur Sanierung der Kiichenanlage

1.) Erweiterter Rohbau: keine Anderungen
2.) Ausbaugewerke einschl.
Elektroinstallation:
Neues Deckensystem (z.B. Pagula-Decke) mit
integrierter Liiftung und Beleuchtung) ca. 30.000,- DM
FuBboden- und Wandsanierungen ca. . 8.000,- DM
3.) Heizungs- und Liftungsanlagen

und Sanitér:
Liftungstechnische Anlagen auf Deckensystem

abgestimmt ca. 30.000,- DM
Sanitarinstallationen ca. 6.000,- DM
Gerateausstattung (s.Klchenangebot)® ca. 44.000,- DM
insgesamt ca. 118.000,- DM

+ 15% Nebenkosten ca. 17.700,- DM

zZus. ca. 135.700,- DM

* Dieser Posten ist als Wunschvorstellung
des Pachters noch in Verhandlung mit
diesem zu kléren.

Zusammenfassung der Zwischenergebnisse

Eine gewiinschte Kostenreduzierung auf ca. 1.314.500,- DM ist mit folgenden
Nachteilen verbunden:

a) Im Bereich Gaststdtte ca. 50% hShere Energiekosten fiir die Lufterwérmung!
b) Gerdusch- und Geruchsbeldstigungen bei gedffneten Fenstern im
Erdgeschof3 Siidseite!
c) Weiterhin undichtes Dach im Foyer- und Kegelbahnbereich!
d) Enge Garderobenabwicklung im Foyerbereich.

Wir schlagen daher vor, bei ca. 1.600.000,- DM + Kichensanierung zu bleiben
und die im Eingangsbereich reduzierten Kosten von ca. 45.000,- DM fir eine
vorgezogene Gardercbenanlage zu verwenden und die Flachdachsanierung nicht
zuriickzustellen sondern in die GesamtmaBnahme zu integrieren:

ca. 1.314.500,- DM
+ ca. 45.000,- DM fir Garderobenanlage
+ ca. 269.500,- DM fir Flachdachsanierung + Liftung usw.
zus.ca. 1.629.000,- DM Gesamtherstellungskosten ohne Kiiche
+ ca. 136.000,- DM flr Kichensanierung

ca. 1.765.000,- DM insgesamt

Mit dieser Summe wire das gesteckte Ziel erreicht:

den Eigenheim-Saalbau endgliltig aus dem Zustand der stickweisen und damit
immer unzuldnglichen Sanierung in einen von Nutzung und Unterhaltung her
gesehen neuwertigen Zustand zu versetzen und damit den Gemeindeetat auf
Dauer wirksam zu entlasten. Alle von diesem Ziel abgehenden MaBnahmen
kénnen aus fachtechnischer Sicht nicht beflirwortet werden.

Wir stehen lhnen jederzeit zu weiteren Auskinften und Erlduterungen

zur Verflugung
und verbleiben mit freundlichem GruB

v W /szbu&aav%‘




Herausgegeben vom Gemeindevorstand der Gemeinde Egelsbach
Bildmaterial: Archiv Geschichtsverein Egelsbach und Dreieich-Spiegel
Graphische Gestaltung: Horst Stornfels, Egelsbach

Druck: Walter Kunze, Egelsbach

IMPRESSUM

— weneg —
yoeqs|ebg epulewsy) Iap
puelsiorspulewey 1o

786 Jequerdes ‘z| ‘yoegs|eb3

_

F— o TR S, N, By |
v
T TE ?
aid| == cas>  JANLSISYD i
W , =
u7 i ' =y
: i == 0.0-
[} [} —J
! m .mT S T = L || ek
' N 1
: a4v9 T87050 VORI
“ 3TN v Efmww.u A !
o395 IWHIG SOVY| D00 WS ceop ‘ e S XI7 R
i ? wr g i.
. T A
, Wam
f ”f % X 11 K080
_|||1|...W.. i ! 3 N o cEEa
a2 é ||||||[1}lr:lilnllunlllpllllllllh Sl e =4 2 i
0K L 9 g D _" 2 n“ I ey i
IS 0K ¥0v1 2§30V "
/._Wu__o S Eﬂ_ *_W_.Mi =g IS TN TN S AOEE - -7 p b MU
O=lAlA ; VINSORMTINSSAY
. e _ ceo UIADINISIVE AN TIATENIN nﬂ--..-.....--.a.-.--.----m T
T b <
L Pl LV.:,H_BN? .||||||1.‘..-|.|n|nn..|lnfﬂ5§n
o T WOVHAYLS
] £ ] na0EI08T
=€ S A AT I I I I
—— T T s T h
861 1snbBny 7| wona 4aBBnIgsoo pun [gzusiy
@_LUCD\_@ UaPIBlYDAY J8p Unmiul



